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Habitar el futuro: ciudad,

naturaleza y arquitectura con sentido

¢Como queremos vivir? éQué
buscamos cuando elegimos un
lugar para asentarnos, criar a
nuestros hijos o simplemente
respirar mejor? Las ciudades del
siglo XXI enfrentan un desafio
profundo: crecer sin desbordar-
se, expandirse sin perder iden-
tidad, construir sin romper los
lazos con el entorno natural.

En esta nueva edicion del su-
plemento de arquitectura de
La Opinion, exploramos dos
iniciativas que, desde miradas
distintas pero complementarias,
responden a esa pregunta desde
la planificacion, el disefio y la
integracion urbana. Por un lado,
Tierra Dorada, un megaempren-
dimientoqueredefineel concepto
debarrio cerrado en Pergaminoy
se proyectacomo uno de losdesa-
rrollosresidencialesycomerciales
mas ambiciosos de la regién. Por
otro, la recuperacion de antiguos
terrenosferroviariosenel corazon
de la ciudad, reconvertidos en
un sistema de parques publicos
que suman calidad de vida, verde
urbano y nuevos usos sociales.

Ambos procesos tienen algo
en comun: proponen una forma
diferentedehabitar.Nosolodesde
laarquitecturaolosservicios,sino
desde una vision mas amplia que
articulaseguridad,comunidad,na-
turaleza, movilidad y memoria.

Tierra Dorada se emplaza
sobre la Ruta 188, en un sector
que hasta hace pocos afios era
periférico y hoy se consolida
comonuevopolodecrecimiento.
Con 108 hectareas de superficie,
dos barrios cerrados y un frente

comercial en articulacion con el
Municipio, el proyecto conjuga
diseno, tecnologia y calidad de
vida. Cada detalle ha sido pen-
sado desde una ldgica integral:
reglamentosarquitectonicos, fo-
restacion planificada, amenities
compartidos,vigilanciadeultima
generacionyunainfraestructura
modernaadaptadaalritmodelas
nuevas generaciones.

Francisco Cruellas y Agustin
Martini, desarrolladores de este
emprendimiento, explican que
detras del atractivo comercial
hay unaidea de fondo: construir

comunidadenunentorno conte-
nido,dondeelverde,laseguridad
yelencuentrorecuperencentra-
lidad en la vida cotidiana. Alli, la
casa con galeria, el espacio para
la pefia o la posibilidad de andar
en bicicleta con tranquilidad se
vuelvenpartedeunestilodevida
cada vez mas buscado.

En paralelo, el centro urbano
también se transforma. Sobre
las avenidas Alsina y Ugarte, un
vacio ferroviario fue resignifica-
do y convertido en un corredor
verdedel3hectdreasqueunetres
parques -Espafia, Ugartey Delas

Américas- en una secuencia li-
nealyvivencial. Alliconvivenjue-
gos, canchas, cruces peatonales
seguros, equipamiento recreati-
vo y hasta un polo gastronémico
montadosobreantiguosvagones,
querescatalahistoriaferroviaria
con un aire renovado.
Estaoperacion urbana, nacida
desdeel Estadoperoenriquecida
con participacion privada, de-
muestra que no todo desarrollo
implicacemento. Tambiénpuede
implicar oxigeno, sombra, cami-
natas,identidad. Es,endefinitiva,
unmodelodeciudad masamable,

donde lo publico y lo verde vuel-
ven a estar en el centro.

Ambas experiencias -una pri-
vada, otra publica- reflejan una
tendenciaquecrece:lanecesidad
de proyectos que dialoguen con
el entorno, que piensen mas alla
delloteindividual,queentiendan
que la buena arquitectura no se
mide solo en metros cuadrados,
sino en cémo transforma la vida
de las personas.

Porquehabitarelfuturonoessolo
imaginar como seran las ciudades
de mafana. Es, sobre todo, tomar
decisiones inteligentes hoy.
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Tierra Dorada: el megaemprendimiento
que transforma la zona sur de Pergamino

Con 108 hectareas destinadas a viviendas y usos comerciales, Tierra Dorada se convertira en el barrio cerrado mas grande de la region. La
propuesta busca conjugar naturaleza, seguridad y comunidad en una zona gue crece a pasos agigantados. Francisco Cruellas y Agustin Martini,

desarrolladores del proyecto, dialogaron con LA OPINION sobre el presente y futuro de este ambicioso desarrollo urbano.

pe LA RepAccioN. Ubicado sobre
la Ruta 188, frente al club Sirio
Libanés y muy cerca del acceso
a la autopista, Tierra Dorada se
proyectacomoelemprendimien-
to urbanistico mas importante
de la ciudad y la region. Con una
extensiontotalde108hectareas,el
proyectocontemplanosoloespa-
ciosresidencialessinotambiénun
frentecomercialplanificadojunto
al Municipio de Pergamino.

“Eselbarriocerradomasgrande
de la zona”, afirmaron Francisco
Cruellas y Agustin Martini, desa-
rrolladores de Tierra Dorada, en
didlogo con LA OPINION. “Son
1.224 metros sobre la ruta, y esta-
mos en una zona que se esta urba-
nizando agranvelocidad. Lagente
quenoviene seguidoaesteladode
la ciudad no se imagina como ha
crecido la zona sur”, agregaron.

El crecimiento sostenido de
AvenidaPellegriniyeldesarrollo
delsectorcercanoaJuanB. Justo
marcan un nuevo centro para la
ciudad, y Tierra Dorada se ubica
estratégicamente en este polo
emergente.

Una visién que crece

Cruellas y Martini tienen tra-
yectoria en el desarrollo inmo-
biliario de Pergamino. Antes de
Tierra Dorada, impulsaron “La
Morada”, un barrio abierto de
49 lotes junto al Hotel Howard
Johnson, y también emprendi-
mientoscomo LuarKayad Norte,
con600lotesubicadosenlazona
norte de la ciudad.

“La Morada fue una experien-
ciamas pequefia, de 5 hectareas.
Peronossirvidparaentenderque

Con una extension total de 108 hectareas, el proyecto contempla no solo espacios residenciales sino también

un frente comercial planificado junto al Municipio de Pergamino. (TERRA DORADA)

la gente busca nuevas formas de
habitar la ciudad, mas cerca del
verde y con mayor tranquilidad.
Tierra Dorada es la evolucion de
esaidea”, explicaron.

£Qué busca hoy quien decide

vivir fuera del centro?

“Lagenteestaeligiendoalejar-
se del centro por varias razones.
Noessoloporlatranquilidadoel
verde, también hay una cuestion
social. Hoy estd de moda la casa
con galeria, el espacio parahacer
pefnasconamigos”,senalaronlos
desarrolladores.

“Las familias buscan mas con-
tacto con la naturaleza, mayor
libertad. Antes, cuando éramos
chicos,podiamosandarenbicicle-
taporla calle sin problemas. Hoy
eso no pasa tan seguido, y por eso

muchos eligen vivir en un barrio
cerrado, parasentirse mas conte-
nidos y seguros”, reflexionaron.
Este fendmeno no es aislado:
en los ultimos 20 afios, el creci-
miento de los barrios cerrados y
countries en Pergamino tuvo un
desarrollo sorprendente. Desde
la pionera Ciudad Deportiva del
Club Sirio Libanés, cuyas obras
comenzaron en 1972, hasta la
actualidad, ya son una veintena
los barrios cerrados consolida-
dos o en desarrollo, segun datos
de la Secretaria de Desarrollo
Urbano local. La vida tranquila
al aire libre, el disfrute cotidiano
de espacios como piletas, juegos,
mascotas, clubes y sitios para la
practica deportiva han converti-
do a estos barrios en verdaderas
comunidadesautosuficientes.“La

distanciayanoesun problema:la
mayoria de los countries estan a
minutos del centro, pero ofrecen
un estilo de vida completamente
distinto”, explicaron los desa-
rrolladores. Esta nueva forma de
habitar, marcada por el deseo de
serenidad y seguridad, generaun
cambio positivo y sostenido en
quienes deciden mudarse a estos
espacios planificados.

Estructura del proyecto

TierraDoradasedivideentres
grandes sectores: dos barrios ce-
rrados de aproximadamente 40
hectéreascadaunoyunfrenteco-
mercialcon96lotes,desarrollado
enarticulacion conel Municipio.
“Laideafueacompafarlaurbani-
zaciéndeunadelasentradasmas
importantes a Pergamino con

una propuesta ordenada, tanto
desde lo estético como desde lo
funcional”, sefialaron.

“El sector comercial serd abier-
to, por eso estamos trabajando en
un reglamento de construccion
juntoconel Municipio. Queremos
queloslocalestengan unaimagen
uniforme, ciertaaltura, unaestéti-
caqueestéenarmoniaconelbarrio
y con la ciudad”, detallaron.

Hastaelmomento,enelareaco-
mercialyasevendieronmasde 30
terrenos. En cuanto a los barrios
cerrados, uno de ellos (contiguo
ala Escuela Agrotécnica) cuenta
con 120 lotes vendidos, mientras
que aun no se estan comerciali-
zandoloslotesdelsegundobarrio
que formara parte del amplio
complejo de Tierra Dirada. El
perfil de quienes adquieren te-
rrenosesmayormente de familias
jovenes o personas de alrededor
de 40 afios que buscan edificar su
viviendaaunque también se plan-
tea como un lugar propicio para
adultos mayores ya que “tienen
todo al alcance de la mano”.

Diseio planificado:

arquitectura y forestacion

Eldesarrollointegraldelbarrio
estasiendodiagramadoporelar-
quitecto Facundo Batd, respon-
sable delosingresos, Clubhouse,
amenities y todo el reglamento
arquitectonico y paisajistico.
“Estamos trabajando con un en-
foque muy ordenado. Queremos
que nada quede librado al azar”,
enfatizaron.

En ese sentido, Tierra Dorada
contara con un reglamento de
construccion y otro de foresta-
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cion. “La forestacidon no es un
detalle menor: es vida, es vista,
es oxigeno. Por eso estamos tra-
bajando con un ingeniero agro-
nomoy paisajistaque tieneideas
muy interesantes que vamos a
anunciar pronto”, adelantaron.
Cadalote tendrd su perimetro
alambrado,permitiendoquecada
familiacuente consuespaciopri-
vado.“Noesunbarriodondetodo
estaabierto. Cada casavaatener
su retiro de frente, su jardin, su
mascota. Pero también vamos
a contar con muchos espacios
comunes, y los dos barrios van a
estar unidos por amenities com-
partidos”, explicaron.

Amenities y servicios

para disfrutar

Elproyectocontemplaunaam-
plia gama de servicios comunes
de alto nivel. “Vamos a arrancar
con cuatro canchas de tenis, que
noserande polvoparafacilitarsu
mantenimiento, ademas de cua-
tro canchas de padel, clubhouse,
gimnasioypiletas. Todoestohace
que el gasto comun no sea eleva-
do,porque cadabarriotendra303
lotes”, indicaron.

Ademas, algunos de estos es-

Ya se realizé la apertura de calles y parte de la forestacion.

(TIERRA DORADA)

pacios podrian estar disponibles
para el ptblico en general: “Nos
interesaqueelbarrio también se
conecteconlaciudad. Queremos

quealgunosamenitiespuedanser
utilizadosporlospergaminenses,
mas alld de que no vivan dentro
del barrio cerrado”, agregaron.

Seguridad: prioridad y tecnologia

Uno de los puntos clave de
Tierra Dorada es su sistema de
seguridad deultimageneracion.
“Le sumamos muchatecnologia.
Camaras, sensores de movi-
miento, sensores de tempera-
tura. Y ademads no hay un solo
alambrado: hay dos, separados
por cinco metros, y entre ellos
hay un corredor con sensores y
vigilancia”, detallaron.

“Laidea es que sea realmente
un barrio cerrado. Tener un
alambrado solo no alcanza. Por
esonosasesoramosconempresas
especializadas de Buenos Aires
para optimizar la disposicion de
las camaras y el sistema general
de vigilancia”, explicaron.

Avances actuales

y préoximos pasos

Actualmente, el emprendi-
miento esta avanzando con tres
obras en simultaneo y el inicio
de una cuarta. Ya se realizé la
aperturade callesylaforestacion
de la zona comercial. El frente
del barrio no tendra alambrado
sino pilares de 2,40 metros y
rejas que aportaran estética y
seguridad. En paralelo, se ejecu-

tan movimientos de suelo para
la obra hidrica y la apertura de
nuevas calles con estabilizado,
paso previo al asfaltado.

Segun indicaron los desarro-
lladores, se estimaque en aproxi-
madamente dos aflos podran
iniciarse las primeras construc-
ciones de viviendas. Para enton-
ces, el barrio contard con una
infraestructura sélida, moderna
y amigable con el entorno.

Un proyecto que mira al futuro

Tierra Dorada es mucho mas
que un emprendimiento inmo-
biliario. Es una apuesta a una
nueva forma de habitar Perga-
mino. Unapropuestaque conjuga
naturaleza,tranquilidad, disefio,
comunidadytecnologia,pensada
paralas nuevas generaciones de
familias que buscan crecer en
un entorno seguro, planificadoy
conectado con el entorno.

“Cuandounopiensaenddénde
quiere vivir, no piensa solo en
una casa, sino en el tipo de vida
que quiere tener. Yesoesloque
propone Tierra Dorada: una
vida con verde, con seguridad,
con comunidad”, concluyeron
Cruellas y Martini.
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Laarquitectura
enlaeradelas
plataformas

¢Cuantas herramientas y plataformas de software intervienen
hoy en el desarrollo de un proyecto contemporaneo?

Desde el disefio de una vivienda
unifamiliar hasta el de una bi-
blioteca publica, en el campo de
la arquitectura yano es habitual
depender tnicamente de uno o
dos programas. En cambio, mul-
tiplesherramientassecombinan,
se superponen y se articulan a
lo largo de diversas fases como
el andlisis, disefio, renderizado,
coordinacion y construccion.
Esteusogeneralizado del soft-
ware en entornos virtuales no
solo da cuenta de la complejidad
técnicadelapracticaactual,sino
que también revela un cambio
massutil peroigual de relevante:
el software ha dejado de ser una
herramienta puntual para con-
vertirseenunentornoqueacom-
pafa,yavecesincluso desafia, el
propio proceso de disefio.
Mientras algunas personas op-
tanpormantenerciertadistancia,
otras integran estas tecnologias
de forma intensiva en su flujo
de trabajo, llegando incluso a
fusionareldisenocomputacional

con la fabricacion artesanal o a
utilizar realidad aumentada para
construir sin necesidad de guias
fisicas.Lociertoesqueelsoftware
no ocupa un lugar central por si
solo, sino en funcion del valor
que cada quien decida asignarle.
Aunque no sea estrictamente
imprescindible,supresenciaabre
una pregunta mas amplia: équé
lugarocupaenlaarquitecturaque
producimos hoy?

Software de arquitectura

contemporanea

Las tecnologias digitales no
operan de forma aislada, sino
dentro de redes complejas
donde interactuan multiples
actores, tanto humanos como
digitales. En este entramado,
el usuario no se limita a "usar”
el software como una herra-
mienta, sino que lo incorpora
yresignificade formacontinua,
adaptandolo a sus criterios, su
contexto y sus necesidades.

Desde esta perspectiva, el

r

Las tecnologias digitales no operan de forma aislada, sino dentro de redes complejas donde interactian

multiples actores. (*rQ)

software no es un agente que
impone decisiones o escenarios,
sino un componente mas dentro
deunareddedisefioenconstante
evolucidn, donde el arquitecto
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conserva un papel central: el de
dar significado y direccion.

Trazar nuevos caminos

Mientrasalgunasperspectivas
ven en la tecnologia una nueva
viaparadesarrollarvisiones mas
agiles y adaptables, otras la con-
sideran simplemente unaherra-
mienta,distantedelasrelaciones
fisicas que establecemos con el
entorno construido. Sin embar-
go, mas alld de esta diferencia de
enfoque,lasplataformasdigitales
también generan interés por su
dimension experimental y su
aperturaalaexploracion, al per-
mitir ensayar nuevas formas de
pensar, representar y operar.

Este potencial no reemplaza
ni compite con el pensamiento
arquitectdnico; por el contrario,
locomplementadesdeunaldgica
distinta, ofreciendo condiciones
para explorar formas de trabajo
mas flexibles, situadas y en con-

tinua transformacion. Muchas
delassolucionesqueemergende
estaldgicaestan concebidaspara
abordar situaciones especificas,
como facilitar el cumplimiento
de normativas, ampliar las posi-
bilidadesdeiteracionenel disefio
detrazadosoapoyar procesosde
toma de decisiones con mayor
precision y velocidad.

Esta tendencia de herramien-
tas creadas por arquitectos para
arquitectos, combinada con la
intersecciondedisciplinascomo
la programacion y el analisis de
datos, refleja una profesion cada
vezmas multidisciplinar. Surgen
nuevas trayectorias y modos de
operacion que permiten vislum-
brar caminos capaces de dar for-
maalaarquitecturadel mafana,
enlamedidaenqueconverge con
laplanificaciéonurbana, el disefio
medioambiental, la ciencia de
datos, la investigacion social y la
innovacion en materiales.
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Arquitectura: ¢Argentina puede adaptar
sus edificios ala erisis climatica?

Desde nuevos materiales
hasta normativas locales,
Argentina avanza, aunque
de forma desigual, hacia una
arquitectura mas sustentable.

"Ir a lo elemental”, dice el arqui-
tecto Gustavo San Juan, mientras
recorrelaobraqueélcoordind,un
edificiodisenadoparaadaptarsea
las condiciones climaticaslocales
y funcionar con energias reno-
vables. La arquitectura de esta
vivienda,construidacontécnicasy
materialesrespetuososconelam-
biente, como ladrillos de pléstico
reciclado, pronto se convertiraen
el Centrode Energias Renovables
de la provincia de Buenos Aires.

Ubicada en la localidad de
Gonnet,enelpartidode LaPlata,
laobraseralasede del Programa
deEnergiasRenovables (PROIN-
GED), una instancia de gestion
publica-privada que financia
proyectosydesarrollainvestiga-
cion sobre energias renovablesy
eficienciaenergéticaenlaprovin-
cia de Buenos Aires.

El nuevo edificio servira para
realizar actividades de investi-
gacion vinculadas con el trabajo
de PROINGED. Fue construido
bajo logicas de bioconstruccion,
un tipo de arquitectura que usa
técnicasymaterialesrespetuosos
con el ambiente.

Un proyecto innovador

Se trata de un proyecto que
tendra un cardcter demostrati-
vo de tecnologias innovadoras,
sostiene San Juan, investigador
delInstitutode Investigacionesy
Politicasdel Ambiente Construi-
do de la ciudad de La Plata.

La estructura esta construida
con ladrillos fabricados a partir
detereftalatodepolietilenoreci-
clado,masconocidocomoPET, el
plasticoutilizadoparabotellasde
bebidas y envases de alimentos;
omicelio, unaestructurasimilar
a las raices de los hongos. Otros
materiales utilizados fueron ta-
blerosfabricadosconcdascarasde

(UNO)

maniyresiduosagroindustriales;
proteinade soja; adhesivos y ais-
lantesdepoliestirenoexpandido
reciclado y lana de oveja. Estas
tecnologiasfuerondesarrolladas
porinstitutosdeinvestigaciones
yemprendimientos productivos
dedistintasciudadesdel pais,yen
sumayoriaapuntanalreciclajey
lapuestaencirculacion de mate-
riales en desuso.

Un ejemplo eslalanade oveja,
utilizadaen el edificio paraaisla-
cidén termo-actstica en muros,
techos y entrepisos. La lana fue
provista por el emprendimiento
ProyectoAbriga,unaempresade
triple impacto.

Construccion alta en carbono

El sector mundial de la cons-
truccién contribuye de manera
significativa al cambio climatico.
En2022,fueresponsabledel 37%
delasemisionesdedioxidodecar-
bono(CO2)ydel34%delademan-
daenergética, segiin el Programa
delasNaciones Unidasparael Me-
dio Ambiente. Gran parte de esta
demanda energética se destino a
necesidades operativas, como la
calefaccion y la refrigeracion. En
Argentina,lacifradeemisionesse
repite,peroelconsumodeenergia
llega al 40%.
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Elacero, el cemento, el hormi-
gony el aluminio, materiales re-
queridos en la construccién mo-
derna, son responsables del 15%
delasemisionesanivel mundial.
La etapa de produccidén de estos
materiales es el momentodonde

La estructura esta construida con ladrillos fabricados a partir de tereftalato de polietileno reciclado, mas conocido como PET.

mas emisiones se generan.
Enlaindustria de la construc-
cion argentina predominael uso
de estos métodos tradicionales.
Sinembargo, hay un incremento
de la construcciéon en seco, es
decir de materiales prefabri-

cados que no requieren uso de
aguay que hacen mas eficiente y
rapidala construccion. Eluso de
construccion en seco reduce el
consumo de combustible en un
60% y la produccién de didxido
de carbono en un 22,5%.

2477 416724

(O 2477 15309587

BULONERA

@ VY b i
HIPOLITO YRIGOYEN 744 COLONY 11 DE SEPTIEMBRE
DOS lugares

de soluciones

f BULONERA HIPOLITO FERRETERIA

BULONERARIPOLITO




Pagina20 - Suplemento Arquiteetura

DIARIO LA OPINION - PERGAMINO DOMINGO 27 DE JULIO DE 2025

Sobre el Viaducto se instalé una pasarela peatonal que no solo conecta ambos sectores del parque, sino que otorga continuidad al recorrido.

Laimportancia de los espacios
verdes en las ciudades

Lasciudadesqueaspiranabrindar
calidaddevidanosolodebenofre-
cerbuenosserviciosyunmobilia-
riourbanofuncional,sinotambién
garantizar niveles controlados de
contaminacion y, fundamental-
mente, disponer de areas verdes
accesibles mediante politicas
ambientales responsables.

Estos espacios naturales son
esenciales parala salud de la po-
blacidn: actuan como pulmones
que oxigenan el aire contami-
nado, reducen el estrés urbano
y se convierten en ambitos de
escape frente al predominio del
cemento. Son auténticas burbu-
jasdenaturaleza que revitalizan
yrenuevantantoelentornocomo
el animo de los ciudadanos.

En las ciudades intermedias,
contar con parques y espacios
verdesde calidad es vital. Alli,las
personaspuedenhacerejercicio,
caminar,leer,conversarosimple-
mente descansar, en un entorno
que promueve el bienestar fisico
y emocional.

Una transformacioén

urbana significativa

En la ultima década, se ha
producido una transformacion

En el tramo final del recorrido, se desarroll

IEd

La zona ferroviaria fue reconvertida en un pulmén verde de 13 hectareas en pleno Centro.

cualitativa del borde urbano
formado por las antiguas areas
vacantes del ferrocarril, ubica-
das sobre las avenidas Alsina
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6 un polo gastronémico con una identidad Unica, inspirado

y Ugarte. Ese espacio ha sido
reconvertido en un sistema de
parques urbanos lineales que
conforman un pulmon verde de

13hectareasenplenocentro,in-
tegrado porlosparques Espaiia,
Ugarte y De las Américas.

El proyecto, de gran escala

y ambicién, se desarroll por
etapas e incluye propuestas
deportivas, recreativas, ludicas
y culturales a lo largo de todo
su recorrido.

Cruce peatonal: conectividad,

continuidad y seguridad

Unodeloshitosdeldisefiofuela
resoluciondel crucesobreel Via-
ducto Ara General Belgrano. Alli
se instalé una pasarela peatonal
que no solo conecta fisicamente
ambos sectores del parque, sino
que otorga continuidad al reco-
rrido, garantizando seguridad y
fluidez para los peatones.

La historia como inspiracién

Eneltramo final del recorrido,
sedesarrollounpologastronomi-
co con una identidad tinica, ins-
piradoenellegadoferroviariode
la zona. Utilizando antiguos va-
gones restaurados con fidelidad
histdrica,serecrealaexperiencia
de “comer en el tren”, evocando
connostalgiaunaépocaenlaque
viajaren ferrocarril era parte del
paisaje cotidiano.

Un modelo de sinergia

publico-privada

Este proceso de transforma-
cidén urbana no solo multiplicd
los espacios verdes de calidad,
sino que también jerarquizd el
comerciolocalyatrajoinversio-
nes inmobiliarias. Es un claro
ejemplo de simbiosis entre la
planificacién publica y la in-
version privada, en beneficio
de toda la comunidad.




